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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

Pro Bauplatz mit max. 2 VollgeschoBen dirfen lediglich Gebdude mit maximal 3 Wohneinheiten errichtet
werden.

Die BauplatzgroBe wird bei offener Bauweise mit mindestens 600m?2 festgelegt. Bereits bestehende
Grundstlicke kleiner 600m?2 bleiben von dieser Regelung unberihrt.

Fur den Neu-, Zu- und Umbau von Nebengebaude sind die Bestimmungen in der 00. Bauordnung, dem 00
Bautechnikgesetz und der OO Bautechnikverordnung i.d.g.F. maBgebend.

In Bauliicken hat sich Dachform, Dachneigung und Dachdeckung mdéglichst in die umgebende Bebauung
einzufligen.

Niederschlagswasser sind auf eigenem Grund und mdglichst nahe am Enstehungsort oder durch
grundstiicksibergreifende Versicherkungsanlagen zu versickern, zu speichern und zu nutzen, sofern dem nicht
Belange des Grundwasserschutzes entgegenstehen oder sie sind durch retendierende Ableitungen in den
Mischwasserkanal der Stadtgemeinde Leonding einzuleiten.

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis zwischen BruttogeschoBflache (BGF) und BauplatzgréBe,
wobei die BGF als Flachensumme aller GeschoBe zuzliglich der BGF der Wohn- und Aufenthaltsraume aller
Ubrigen GeschoBe (UntergeschoB, DachgeschoB) definiert ist. Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden
bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl miteinbezogen. Bei ausbaubaren Dachraumen bzw. bei
DachgeschoBen ist jene Grundfldche in das MaB der baulichen Nutzung mit einzuberechnen auf welcher eine
Raumhdhe von mindestens 1,50m vorhanden ist. Nicht berlicksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, ebenerdige
und nicht tGberbaute Kleingaragen sowie Balkone.

Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgroBe in Abzug zu bringen
(versiegelte Flache ab 50m2).

Die Grundflaichenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der GeschoBflachenzahl (GFZ) zuzlglich 10% der
BauplatzgréBe (max. 100m2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird die bebaute Flache von
samtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei der Berechnung private
AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgréBe in Abzug gebracht.

Die Vorgarten miuissen bei offener Bauweise mindestens 50% Griunanteil aufweisen, bei verdichteter
Flachbauweise mindestens 30%

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Die straBenseitigen Einfriedungen sind je Hauserzeile einheitlich zu gestalten und haben sich in Baullcken
bezliglich Hohe und Lage an die Umgebung anzupassen. Die Ausfiihrung hat beziglich der Durchsichtigkeit im
Verhaltnis von max. 1:2 zu erfolgen (1 Teil durchsichtig, 2 Teile undurchsichtig) (siehe Systemskizzen).

Das nattrliche Abflussverhalten des Wassers darf durch die Einfriedungen nicht verdandert werden.
Blickdichte Einfriedungen sind von der Grundgrenze des offentlichen Gutes durchgehend mind. 1,5 m
abzurliicken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und
infrastukturell notwendige Einbauten.

Stiitzmauern sowie Steinschlichtungen dirfen grundsatzlich eine H6he von max. 1,5 m nicht Uberschreiten
und sind zu begrinen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten heimischen Pflanzen ist erforderlich.

Das natirliche Abflussverhalten des Oberflachenwassers darf durch bauliche Anlagen und
Geldndeveranderungen nicht verandert werden.

Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m entlang der StraBenfluchtlinie anzuordnen.
Ausnahmen koénnen bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der oOffentlichen Verhdltnisse mit keiner
Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Behérde genehmigt werden.

Fir die Festlegung der ErdgeschoBBfuBbodenoberkante wird auf die Systemskizzen verwiesen.

Die Gebaudehdhe wird durch die maximale VollgeschoBanzahl sowie durch die Ubermauerungshéhe
festgelegt. Als VollgeschoB gilt jedes zur Génze (Uber dem Geldnde liegende GeschoB. In den Hang reichende
GeschoBe werden bei der Berechnung der GeschoBflachenanzahl nicht bericksichtigt.

Bei zweigeschoBiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Héhe der Ubermauerung von 0,4 m Uber
Rohdeckenoberkante zuldssig (siehe auch Systemskizzen). Bestehende Bauten mit einer hoheren
Ubermauerung bleiben davon unberiihrt. Der Ausbau des Dachraumes ist mdglich.

Dacher der Hauptgebaude durfen bei voller Ausniitzung der max. Anzahl der VollgeschoBe eine Neigung von
30° nicht Uberschreiten.

Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamtlange der Hausfront betragen, wobei eine
Einflgung in das Ortsbild gewéhrleistet sein muss. (siehe Systemskizzen).

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebduden und Garagen sind Flachddacher, ausgenommen
Schutzdacher, zu begriinen. Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste
Schicht des Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststdrke von 15 cm und organische Pflanzen
auf mindestens 80% der Flache verteilt aufweist.

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen sind nur bis max. 2m?2 Werbefldche und insgesamt nur bis 4m?2
Werbefldche pro Bauplatz zuldssig. Die Werbeeinrichtungen sind generell nur fiir Geschéfts-/ Blroeinheiten am
gegenstandlichen Grundstlick zulassig.

Werbe- und Ankindigungseinrichtungen nach §27 Abs. 4 00 BauO i.d.F. LGBl. 96/2006 (wahlwerbende
Grupen, 6ffentliche Veranstaltungen mit (iberértlicher Bedeutung, ...) sind in den §27 Abs. 4 OO BauO i.d.F.
LGBI. 96/2006 angeflihrten Zeitrdumen generell zuldssig.

Wasserversorgung: Ortswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Ortskanal

Energieversorger: LINZ AG

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des wasserwirtschaftlichen Regionalprogramms (Tiefengrundwasser)

Planungsgrundlage: DKM Stand 2023

IM UBRIGEN GELTEN DIE SCHRIFTLICHEN ERGANZUNGEN DES STAMMPLANES

Systemskizzen:

Geschol3héhen:
max. First bei [I+DR
~
max. 4,0m von FFOK 30° .
(unabhangig von Firstrichtung) max. Ubermauerung 0,4 m
30° max. Ubermauerung 0,4 m
II I >3,0m => |l-geschoRig
max. Sockel
I 0,5m UG
Imax. Sockel 0,5m (bis FFOK)* (bis FFOK)* max. Sockel 0,5m (bis FFOK)*
max. Schittung 1,5m*

E B E N (* vom natirlichen Gelande gemessen) HAN G LAG E RENAUFSTELZEN
StralRenseitige Einfriedungen:
Zaunpfeiler
>1,0m
bis Durchsichtigkeit
;SX' max. 1:2

,0m
Sockel
max. 0,6m

min. 9,0m

Ein Zaunpfeiler mit einer Ansichtsflache von gréBer 1,0m bis max. 2,0m Breite, darf auf eine Ldnge von min. 9,0m
hdchstens einmal zur Ausfiihrung gelangen. Zaunpfeiler mit gréBeren AusmaBen sind nicht zuldssig.

Bei der Ausfithrung eines Sockels, wird diese Ansichtsflache im bezug auf die Durchsichtigkeit nicht berticksichtigt.
Ein Nachweis Uber die Durchsichtigkeit ist zu fiihren.
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