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HOFHAUSQUARTIER RUFLING

Stadtebaulicher Neuanfang als Weiterentwicklung einer traditionellen Bauform

ZIELSETZUNG: ,Low rise, high density“

v vyy

Entwicklung zu kleinen Grundsticken:

Attraktives Wohnumfeld im oberdsterreichischen Zentralraum
S-Bahnhaltestelle und Schnellradroute unmittelbar im Nahbereich
AusschlieBlich 2-geschoBige Bebauung im Umfeld

Die Entwicklung zu kleineren Grundstiicken ist bereits vorhandene Gegebenheit, welche sich in den nachsten Jahren noch
weiter zuspitzen wird. Def Boden ist begrenzt, das Bauland teuer und eine unnétige Zersiedlung zu vermeiden. Wir kommien
folglich um eine dichtere Bebauung nicht herum. Das freistehende Einfamilienhaus stoB8t dabei an seine Grenzen, es ist Zgit

fir eine Alternative.

Kein anderer Bautyp bietet auf kleinen Grundstiicken so viel wie das Hofhaus:

Einfamilienhaus, frel stehend » Flexible, individuelle Bauweise auch auf sehr kleinen Grundstiicken,
» Geschutzte, intime Wohnqualitat trotz dichter Bebauung.
. » Garten oder Hof konzentriert sich auf kompakte, gut nutzbare Flache.
l l I méoicr B Traditionelle Bauform, die sich leicht ins Ortsbild integrieren lasst.
P =— - TR » Nebengebéaude stbren nicht, sondern helfen bei der Hofbildung.
» Hofhauser sind 6kologisch: flachensparend und solar gut nutzbar.
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Bei kleinen Grundstlicken wird der Garten des freistehenden Hauses zum schlecht

Zeichnung: C. Gunier

Hofhaus

nutzbaren Ring. Das Hofhaus bietet mehr Freiraumqualitat.

Die ErschlieBung und der AuBenwandanteil kénnen durch die grenzstandige Bauweise
minimiert werden. Private sowie halb&ffentliche Freirdume sind im Vergleich zu Ein-
familienhausgebieten von héherer Qualitat.
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Schon,
hier zu
leben.

Gartenstadt Puchenau als Inspiration aber nicht als Muster fiir Rufling

In Rufling soll keine Kopie der ,Gartenstadt Puchenau® entstehen, sondern eifi zeitgemaBes, dorfliches Hofhausquartier.
Das Hofhausquartier Rufling soll sich insbesondere in folgenden wesentlichen Punkten von der ,,Gartenstadt

Puchenau“ unterscheiden:

» Erganzend zu unterschiedlichen Wohnentwicklungen soll primar ein Ortszentrum fir Rufling entwickelt werden.
Puchenau besteht im Wesentlichen aus der Gartenstadt. Im Gegensatz dazu ist das Hofhausquartier ein stadte-

baulich integrierter Teil von Rufling.

» Wie Puchenau soll auch das Hofhausquartier an der Oberflache ,autofrei” sein. Im Gegensatz zur Gartenstadt
Puchenau soll aber fiir alle Gebaude im Einzelfall auch eine Zufahrt mit PKW erfolgen konnen (Lieferverkehr). Alle
Gebaude liegen an optional auch befahrbaren Wohnwegen.

» Ausgehend von traditionellen Baugestaltungen sollen im Hofhausquartier, erganzend zu Flachdachern, auch zwin-
gend Satteldécher als Dachform fiir die Hauptgebaude verwendet werden. Im Gegensatz zu Puchenau soll somit
ein vielfaltiger und vor allem dérflicher Charakter erzielt werden.

» Wie in Puchenau bilden die Hofhauser in Form von Einfamilienhausern das ,Grundgerust” der Anlage. Erganzend
zu den reinen Einfamilienhausern sollen im Bereich kleinerer, ,urbaner” Platze in Rufling aber auch 2-geschoBige
Wohnbauten entstehen. Im Gegensatz zu Puchenau soll die EG-Zone in den Platzbereichen nicht generell abge-
wandt, sondern teilweise auch zum Platz hin orientiert sein (z.B. Kiiche, Burozone, Nebenraume, Werkstatt, ...).
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Stadtebauliches System

- Durchgéngige Ost-West-Durchwegung mit optional befahr-
baren Wohnwegen und riuckseitigen Gartenwegen von der
PilatistraBe zum Rotkreuzweg.

- Gliederung der Anlage durch ein ca. Nord-Sud ausgerich-
tetes offentlich nutzbares System an FuBwegen und Plat-
zen an den Schnittpunkten (urbanes Herz).

- Eingranung der Randbereiche der Wohnanlage als ,sanf-
ter* Ubergang zum bebauten Umfeld.
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Charakteristische dorfliche Baugestaltung

- GeschoBigkeiten und Dachformen sollen einen moglichst
vitalen, dorflichen Charakter der Anlage vermitteln. Mogli-
che Gebaudehdhen und Dachformen:

- Einfamilienh&user: | mit FD, 1+DG oder Il mit FD
- Wohngebéude: Il mit DR (ohne Ubermauerung)

- Flachdacher (FD) und Satteldacher mit abwechselnden
Giebel- und Traufenstellungen zu den Wohnwegen madg-
lich.

- Achtung auf Vor- und Rickspruiinge bei der Gebaudestel-
lung zu den Wohnwegen. Engstellen bzw. Aufweitungen
der Wege sind vorzusehen.

Skizzen StraBenraum und Platz:

Typologie

- Uberwiegend als Eigenheime genutzte 1-2-gescho-
Bige ,Gartenhofhauser” mit einer AufschlieBung von
den offentlich nutzbaren Wegen bzw. einer primar
~gartenseitigen“Ausrichtung nach ,Innen®.

- 2-geschoBige Objekte mit der Méglichkeit zur Nutzung
far 2 Wohneinheiten im Bereich der 6ffentlich nutzbaren
Platze.

GeschoBigkeit
B 1 + Dachraum (DR)

[P 1 + DachgeschoB (DG)

.

BauplatzgroBen

Zielsetzung ist eine Mischung aus kleinen und mittleren Parzellen:
- MindestbauplatzgréBe ca. 16 x 11m = ca. 150 m2
- Max. BauplatzgréBe ca. 250-300 m2

Oberflachenentwasserung

- Umsetzung eines nachhaltigen Regenwassermanage-
ments basierend auf 3 Strategien: Versickerung, Verduns-
tung, Zwischenspeicherung sowie Nutzung.

- Wegbegleitende Versickerung der StraBenwasser mit zum
Teil offener Wasserfuhrung.

- Anstrebung eines moglichst naturnahen Wasserkreislaufes
der anfallenden Dachwasser.
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Oberflachenentwasserung
Versickerung der StraBen-
waésser in einem wegebeglei-
tenden Streifen (Schotter)
o Bedarfsgerechte Sammel-
bzw. Verdunstungsbecken.
Schachtversickerung nur in
Ausnahmefallen
7 Rickhaltebecken oder groBe-
//t% res Versickerungsbecken falls
g technisch notwendig

VerkehrserschlieBung

- AuBere Kfz-Anbindung primar lber PilatistraBe. Durchfahr-
ten zum Rotkreuzweg in Sonderfallen (Lieferverkehr) ge-
stattet.

- Tiefgaragenein- und -ausfahrt in der verlangerten Munch-
gasse.

Stellplatzorganisation

- Deckung des Stellplatzbedarfes des Hofhausquartiers pri-
mar Uber eine zu errichtende Tiefgarage (TG) mit Zu- und
Abfahrt Gber die verlangerte Minzgasse.

- Anordnung der fuBlaufigen Zugange zur TG zentral, Gber-
wiegend im Nahbereich der geplanten Platze.

- Anordnung von erganzenden Oberflachenstellplatze in
den Randbereichen.

- Direktes Befahren der Wohnwege nur in begriindeten Aus-
nahmefallen (z.B. Behinderung, Lieferverkehr, ...) gestattet.

Offentliche Freiraume

Die Anbindung an die PilatistraBe (Verlangerung Miinchgas-
se), der Mobility Point sowie je eine &ffentliche Freiflache
westlich und &stlich sind verbindlich ins éffentliche Gut abzu-
treten. Die beiden Freiflachen sind primar als Spielplatze bzw.
Parkanlagen zu gestalten.

Halboffentliche Freiraume

Die Wohn- und FuBwege sowie Platze sind ein Teil der Wohn-
anlage, sollen aber dennoch 6ffentlich begehbar sein (Wege-
rechte).

- Die Wohnwege sollen im befahrbaren (mittleren) Bereich
asphaltiert sein. (ca. 3,5m Breite). Die Randbereiche (Vor-
garten der Gebaude) sollen wasserdurchlassig, geschot-
tert oder begrint ausgefuhrt werden. Ziel ist eine ,urbane”
Vorgartengestaltung, jedenfalls ohne einer klassischen
Einzaunung.

- Die FuBwege zw. den Gartenhofhausern wasserdurchlas-
sig, bekiest.

- Die ,urbanen Platze sind im Sinne der Aufenthaltsqualitat
zu gestalten. Schattenspendende Baume sind vorzusehen
und im Zuge der TG-Planung entsprechend zu berlcksich-
tigen.

Private Freiraume

- Freistellplatze, Mietgarten und Randbereiche der Anlage
sind entsprechend gartnerisch zu gestalten. Baumpflan-
zungen sind in diesen Bereichen vorzusehen.

- Fdr die ,intimen® FreirAume der Gartenhofhauser sollen
nur wenige allgemein relevante Vorgaben erfolgen. z.B.
Versiegelungsgrad je Bauplatz max. 80%. Zumindest
20% der Bauplatzflache sind als unversiegelte Flachen zu
erhalten bzw. zu gestalten. Teilversiegelte Flachen entspre-
chend abgestuft bericksichtigen. Generelle Bepflanzungs-
vorgaben.
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Verwertung / Bauabschnitte

Das gesamte Hothausquartier ist als eine Einheit zu bewerten.
Die beiden derzeitigen Eigentumsgrenzen sind aufzulésen und
(nach MaBgabe von Bauabschnitten) neu zu gestalten.

2 mogliche Bauabschnitte

Abschnitt I: 14.050 m2
Abschnitt 11 6.470 m?
Summe Bruttobauland: 20.520 m2
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Eigentumsverhaltnisse

Realisierung des Hofhausquartiers in Form von Wohneigen-
tum, Realeigentum fur einzelne Objekte denkbar.
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Munchgasse

Hofhausquartier

Energiekonzept

- Der Heiz- und Warmwasserbedarf des Quartiers soll Gber
mehrere zusammenhangende Tiefenbohrungen erfol-
gen. Dieses zusammenhangende Netz soll der gesamten
Wohnanlage dienen und gemeinschaftlich betrieben wer-
den.

- Die Warm- bzw. Heizwassererzeugung selber soll dezen-
tral Gber Warmepumpen in den jeweiligen Objekten erfol-
gen.

- Der Strombedarf fir die Warmepumpen wird optional tber
Dachflachen-integrierte PV-Module gedeckt. PV-Module
auf Flachdachern werden (im Sinne des Ortsbildes bzw.
zur Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen) sind
eingeschrankt moglich (ev. Beschrankung bis zur FD-Atti-
kahdhe).

Anergienetz (Quelle: oegut.at, adaptiert)

@ Solarthermie-Anlage / fir Energie-
rickfiihrung in Tiefenspeicher im Sommer

. PV-Anlage / fir Warmepumpe, dachinte-
griert Gberschiissigen Strom in Energie-
gemeinschaft
Warmepumpe je Haushalt

3 Winter heizen - Sommer kihlen /<

@ nRingleitung

& Tiefenbohrung
(Anzahl und Tiefe
nach Bedarf)

ZT-Kanzlei DI Max Mandl,
A-4040 Linz, HauptstraBe 10,
mm@raum2.at

Arch. DI Ernst Hartl,
A-1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 72/14,
harti@atelier7214.at

Mitarbeit:
DI Barbara Klepatsch, DI Michaela Naderer

Linz, November 2022

raum 2

Netzwerk flr Stadtebau und Raumplanung Linz-Wien




